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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr, 716439-6876

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattstoreningen Pilevallen nr 2, Burldvs kommun, avger hdrmed arsrcdovisning for rikenskapséret

2019-01-01-2019-12-31.

Féreningen har till andamal att tillvarata medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderiitt och utan tids-begriansning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i ansfutning titl
foreningens hus om denna skall anvindas som komplement till bostadsldgenheten.

Styrelse

Styrelsen har cfter ordinaric foreningsstimma, 2019-05-17, och paftljande konstituerande moéte, 2019-05-20, haft foljande
sammansittning:

Anders Olsson Ledamot period 2019-2021 Ordftrande
Anders Heimdahl Ledamot period 2018-2020
Karin Wiborg Ledamot period 2019-2021 Sekreterarc
Merita Salihu Ledamot period 2019-2621
Patrick Grahn Ledamot period 2019-2020
Kristian Toth Suppleant period 2019-2020

Predrik Lindstrim Suppleant period 2019-2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tv3 i frening,

Styrclsen har under verksambetsaret hillit tretton protokoliftrda sammantriiden varav en ordinaric foreningsstimima samt en
extrastimma.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsikringar.

Revisorer

Genom byraval utsigs PricewaterhouseCoopers AB Gl revisionsbyra.
Valberedning

Peter Larsson Sammankallande

Christine Heimdahl

Foreningens fastighet

Féreningen torvarvade 1998-08-19 fastigheten Burlov Arlév 17:61 | Burlévs kommun. Fastigheten bestar av fjorton parhus med totalt
28 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

10 st 2 rum och kok

14 st 3 ram och kék
4 st 4 ram och kisk

Den totala boytan ér 2949 m2. Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Linsforsikringar. A{
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Brf Pilevallen nr 2
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Fastighctens forvaitning

Styrelsen har sjilv skitt den tekniska forvaliningen. Orehus Fastighetsforvaliming AB har bitritt styrelsen vid handhavande av
foreningens ekonomiska férvaltning.

Antalel anstillda

Under verksambhetséret har foreningen i likhet med féregdende &r, inte hafl ndgra anstillda.
Foretagets site dr Burlov.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avtal och ckonomi

Tre 14n har omplacerats under aret, ctt pd fem ar med 1% armortering, ett pa tre ar med fortsatt 2 % amortering, ett med rocdig rinta
och fortsait 2% armortering.

Genomfort &rlig genomging av foreningens forsdkringar och avial.

Forbittringar, reparationer och underhdll under dret
Periodisk kontroll av fércningens virmepannor har utféres.
P# uppdrag av Burlivs Kommun har radonméining utférts med godkiint resultat, underlag finns pd vir hemsida.

Ny energideklaration dr utfrd av Secon och finns pd vir hemsida.

Ovrig verksamhet i féreningen under aret
Hemsidan uppdateras kontinuerligt med aktuell information som delvis endast ér tillginglig for medlemmarna

Styrelsemedlenmnar har deltagit i utbildningar/seminaricr under hosten arrangerade av Bostadsritternas organisation dir foreningen &r
medlem,

Burlévs kommun har granskat vir egenkontroll, med godkéint resultat.
Ovrig verksamhet i samfilligheten under aret
Samarbetct med Brf Pilevallen 3 och 4 har fortsatt genom regelbundna moten 1 samfilligheten.

Tecknat samarbetsavtal med Sesab Yitre miljo AB for Brf Pilevallen 2, 3 & 4 géillande skitsel av véra fGreningars utemiljo for
sidsongen 2019.

Samarbetsavtal foriléper med Lefa Yitre Miljo AB for Brf Pilevalien 2, 3 & 4 giillande snorjning av vara freningars gator for
vintersisong 2019-2020.
Verksamhet f6r 2020 av viisentlig betydelse

Avtal och ckonomi

Medlemsavgiften justeras inte f6r perioden 2020.

Twva 14n ska placeras om under verksamhetsperioden 2020 ﬁJ
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Brf Pilevallen nr 2
Org.nr. 716439-6876

Plancrade {6ibiittringar, reparationer och underhll under kommandc ar

Malning av triifasad pd carport/garage, entretak och vindskivor pa betonghusen utftirs under varen av Schdons Malerd.

Ovrig verksamhet i foreningen under kommande &r

Arrangera vérstiidning av fdreningens gronomradern.

Fortsalt periodisk kontroll av fireningens virmepannor,

Fortsatt utbildning av styrelsen genom Bostadseitternas Intresseorganisation.

Medlemsnytt och dvrig medlemsinformation kommer bara delas ut i digital form samt finnas pd hemsidan.

Ovrig verksamhet i samnfilligheten under kommande ir
Fortsatt samarbete med Brf Pilevallen 3 och 4 genom regelbundna méten i samfilligheten.

Teckna samarbetsavtal mellan ldmplig aktér och Brf Pilevallen 2, 3 & 4 gillande skotsel av foreningarnas utemiljéer f0r siisongen
2020.

Teckna samarbetsavial mellan lmptig aktor och Brf Pilevallen 2, 3 & 4 gilllande snorijjning av fireningarnas gator {or vintersiisongen
2020/2021.

Axlig inspektion av samfllighetens lekplats skall utféras. Underhill av Iekplatsen kommer ail ut{éras vid behov.

Medlansinformation
Under verksamhetsiret har 6 dverlitelser skett, Vid drcts ingdng hade foreningen 42 medlemmar och vid drets utging 41.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1960 574 1961 099 1961 531 1961 220
Resultat efter finansiella poster 312 982 189 937 373 927 -77 159
Soliditet (%) 34,75 33,55 33,04 31,82
Definitioner av nyckeltal, sc noter
Fordandringar i eget kapital
Medlems- Reservfond TFond for ytire Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arcts inging 6 980 000 11 000 1548715 426 §32 189 937
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningssiimma:
Reservering till fond for ytire underhall 100000 ~100 000
Balanseras i ny rikning 189 937 -189 937
Asets resultat o 312 982
Belopp vid arets utging 6 980 000 1t 000 1648715 516 769 312982 ﬁ(
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 516 769

Arets resultat 312982
829 751

Forslag till disposition:

Avsiittning till underhllsfond 100 0600

Balanseras i ny rdkning 729 751
829 751

Betriiffande foreningens resultat och stidllning i Gvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. /i(
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Brf Pilevallen nr 2
Orgar. 716439-6876

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettooms#ttning

Rorelsekostnader

Rorelsekostnader

Ovriga cxterna kostmader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella ankiiggningstilgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summna finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 1960 574
1660 5374

-961 975
-100 350
=79 041
-247 325
-1 388 691

O n e

571 883

53480
.._-264 381
-258 501
312982

312 982

312 982
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2018-01-01
2018-12-31

_...1.961 099
1961 099

-1 025990
-64 206
-83 766

-247 325

-1421 287

539812

5 465

-355 340

-349 875

185 937

189 937

189 937 ,{




Brf Pilevallen nr 2
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillzangar
Bygpgnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TH.LGANGAR

2019-12.-31
Not

6 24367 251

24367 251

24 367 251

75902
71 188
147 090

2731956
2731 956

2879 046

27 246 297
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2018-12-31

24 614 576

24 614 576

24 614 576

39 686
69 410
109 096

2 593 409

2593 409

2702 505

27317081 p
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reserviond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Surmma eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder (ill kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nol
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2019-12-31

6 980 000
11000
1648 715

8639715

516769
312 982

829 751

9 469 466

9 302 801

9 802 801

7552901
87317
51816
36216

245 780

7974 030

27 246 297

2018-12-31

6 980 000
11 000

[ 548715

8539715

426 832

189937

616769

9156484

17 385 615

17 395 615

236 260
164 966
34137

38 816
250 803
764 982

27317 081 &




Brf Pilevallen nr 2
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NOTER

Not1l  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningcn dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Bygganader och mark

Antal &r

160

Avyskrivningar enligt plan baseras pi ursprungliga anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod. Marken avskrives ej.

Noter till resultatriikningen

Not2  Netlloomsattning

é&rsavgiﬂer
Ovriga avgifter

Not3  Rorelsekosinader

El

Vatten

Renhilining / sophimtning
Samfillighetskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt underhdll
Reparation yttre

Not4  Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnad
Revisionsarvoden

Medlems- och foreningsavgifier

Kontorsmaterial
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Konsultarvaden
Kostnad métefstimma

2019

1959 625
945
1960 574

2019

435 846
101 177
54 546
31791
50522
215175
56 916
16 002
0

0

961 975

2019

36 836
18750
4 660
450
1393
1245
35 105
1891

100 350
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1025990

2018

1959 624
1475
1961 099

2018

448 591
93200
46 411
49 043
44 392

215 175
48 085
76 100

4993




Brf Pilevallen nr 2
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NOTER

Not5  Personal 2019 2018

Liner, ersdttmingar m.n.

Styrelscarvode 62 000 o 65 000
62 000 65 000

Sociala kostnader 17 041 18 766
Summa styrelse och dvriga 79041 83 766

Noter till balansrikningen

Not6  Byggnader och mark 2019-12-31 20618-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 27 547 125 27547125
Utgdiende anskaffningsviirden 27 547 125 27 547 125
Ingéende avskrivningar -2 932 549 -2 685 224
Arets avskrivningar -247 325 =247 325
Utgdende avskrivningar 3179 874 -2 932 349
Redovisat virde 24 367 251 24 614 576
Taxeringsvirden
Mark 7 588 000 7588 000
Byggnader 21 102 000 21 102 000

28 690 000 28 650 000

Not7  Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer Rénta Firfallodag  Kapitalskuld Niista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Handelsbanken 183963 1,45 2020-12-30 3 850 361 80216

Handelsbanken 315114 1,03 2{(20-12-30 3 565 551 T2 768

Forfaller inom 2-5 ar

Handelsbanken 254975 0,84 2022-01-30 3 601 281 73124

Handelsbanken 254976 1,79 2024-01-30 _ 6 338 508 63 864
17 355 701 289972

Langfristiga skalder exklusive
kortfristig del 9 802 801

Om 5 Ar beriiknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till 15905 841 ‘{
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NOTER

Ovriga noter

Not8  Stilida sakerheter
Fastighetsinteckningar
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Tusterat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmé 2020- ?4 -G

Merita Salihu

Vir revisionsberiittelse har limnais den % ~ 2020

PricewaterhouseCpopers AR
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2019-12-31

20 474 000

Tz
Patrick Grahn

&

2018-12-31

26 474 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pilevallen nr. 2, org.nr 716439-6876

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Avsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pilevallen nr.2 for &r 2019.

Enligt vir uppfattning hax drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden ritivisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat f6r Aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen fr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ir tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fér den interna kontroll som den beddmer &r nidvindig fr att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller pA fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens firmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir si #r tilimpligt, om férhallanden som kan pverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas deck inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéiler négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehéller vira nttalanden. Rimlig sikerhet ir en hitg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
‘om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhiimtar revisionshevis som #r tillriickliga och indaméalsentiga for att wtgdra en grund for véra nttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig .
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.




e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision {or att
utforma granskningsitgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en shitsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbhevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsaisen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
frsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &vsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionshevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsritisforeningen pilevallen nr.2 for 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir obercende i firhiilande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag tll utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av fireningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stiilning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och frvaltningen av {oreningens angeligenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokforingen, medelsfirvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt

kontrolleras pi ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Virt mil betviiffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot 1 ndgot viisentligt
avseende:

s  foretagit nigon atgird ellel gjort sig skyldig Hll ndgon forsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betriffande revisionemav firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta; dr-att med rimlig grad-av sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr eir hog.grad avsikerhet, men ingen garanti {or att en revision som wtfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiitiningsskyldighet mot foreningen, ‘eller att etf fdrslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av.en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaliningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller fértust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa vAr professionella bedémning med utgingspunkt  risk
och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och férhéllanden som ir
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriidelser skulle ha siirskild betydelse fir féreningens
situation. Vi gir igenom och prijvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som
dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner-betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen,

Malmé 2020-04-06

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

‘Alexander Larsson
Aultoriserad revisor

Java




