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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Pilevallen nr 2

Styrelsen upprittar hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebiér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foéreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
riakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nér det &dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Burlowv.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-08-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-12-27 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Burlov Arlév 17:61 1998 Burlov

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r férsakrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1999

Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 968 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Olsson Ordférande
Karin Agneta Wiborg  Styrelseledamot

Kristian Karavidas Styrelseledamot
Merita Salihu Styrelseledamot
Patrick Grahn Styrelseledamot
Camilla Forsman Suppleant
Peter Jonsson Suppleant
Valberedning

Peter Larsson

Anna Lingheimer

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna
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Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad Revisor KPMG AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

el leverantor Eon
VA och sophantering VA-Syd
Kabel-Tv och bredband Tele2

Tradgardsskotsel och snoréjning  Lefa Yitremiljo

Ovrig verksamhetsinformation
Genomfort arlig genomgéng av féreningens férsakringar och avtal.

Genomfért periodisk kontroll och finjusteringar av féreningens varmepannor.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ekonomi

Ett Ian har placerats om pa ett ar med rorlig ranta, 1% amortering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Inga dverlatelser har skett under 2023.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2371400 2126 392 1967 970 1967919
Resultat efter fin. poster 712 631 -528 541 121323 -502 828
Soliditet (%) 35 34 34 34
Yttre fond 2048 715 1948 715 1848 715 1748 715
Taxeringsvarde 35464 000 35464 000 35464 000 28 690 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 1236 1109 1022 1022
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 90,6 100,0 99,5 99,4
Skuldsittning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8516 8629 8751 8898
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 5503 5576 5655 5750
Sparande per kvm totalyta, kr 323 -95 124 227
Elkostnad per kvm totalyta, kr 211 292 204 107
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 26 38 40
Energikostnad per kvm totalyta, kr 248 318 242 147
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,08 1,75 0,89 1,49
Réantekanslighet (%) 6,89 7,78 8,57 8,71

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 215 672 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berikningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 6 980 000 - - 6 980 000
Fond, yttre underhall 1948 715 - 100 000 2048 715
Reservfond 11 000 - - 11000
Balanserat resultat 148 246 -528 541 -100 000 -480 296
Arets resultat -528 541 528 541 712 631 712 631
Eget kapital 8559419 0 712 631 9272 050
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -480 296
Arets resultat 712 631
Totalt 232 335
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 100 000
Balanseras i ny rakning 132 335
232 335

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2371400 2126392
Ovriga rorelseintikter 246 609 -3
Summa rorelseintdkter 2618 009 2126 389
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1205618 -1961 043
Ovriga externa kostnader 8 -62 065 -79 624
Personalkostnader 9 -85 419 -85423
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -247 272 -247 272
Summa rorelsekostnader -1600 374 -2 373 362
RORELSERESULTAT 1017 635 -246 973
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 36 200 9417
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -341 205 -290 985
Summa finansiella poster -305 005 -281 568
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 712 631 -528 541
ARETS RESULTAT 712 631 -528 541
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 23378110 23 625 382

Summa materiella anliggningstillgdngar 23378110 23 625 382

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23378 110 23 625 382

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38342 22171

Ovriga fordringar 12 6801 11039

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 91 020 106 814

Summa kortfristiga fordringar 136 163 140 024

Kassa och bank

Kassa och bank 2 688 622 2071176

Summa kassa och bank 2 688 622 2071176

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2824785 2211200

SUMMA TILLGANGAR 26 202 895 25 836 582
Sida 7 av 15@{\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6980 000 6980 000
Uppskrivningsfond 11 000 11 000
Fond foér yttre underhall 2048 715 1948 715
Summa bundet eget kapital 9039 715 8939 715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -480 296 148 246
Arets resultat 712 631 -528 541
Summa fritt eget kapital 232335 -380 296
SUMMA EGET KAPITAL 9272 050 8559 419
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3376 608 9 459 660
Summa langfristiga skulder 3376 608 9459 660

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 957 682 7 090 558
Leverantorsskulder 91928 146 046
Skatteskulder 47 816 51708
Ovriga kortfristiga skulder 39919 38715
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 416 892 490 476
Summa kortfristiga skulder 13 554 237 7 817 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 202 895 25 836 582
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 1017 635 -246 973

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 247 272 247 272
1264 907 299

Erhallen ranta 36 200 9417

Erlagd rénta -322 948 -271 074

Kassaflode fran lopande verksamheten fére férdndringar av rorelsekapital 978 160 -261 358

Foradndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3861 -40 270

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -148 647 193 593

Kassafléde fran den lopande verksamheten 833374 -108 035

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -215 928 -234 691

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -215 928 -234 691

ARETS KASSAFLODE 617 446 -342 726

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2071176 2413903

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2688 622 2071176

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Pilevallen nr 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,01%

Markvirdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlidggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fér smahus dr den kommunala avgiften 9 287 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2155728 2090 360
El 215 672 35912
Ovriga intakter 0 120
Summa 2371400 2126392
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 -3
Elprisstad 241277 0
Forsakringsersattning 7522

Ovriga rorelseintikter -2190

Summa 246 609 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 30667 36151
Sndskottning 1441 0
Summa 32 108 36151
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 2240
Bostader VVS 3625 0
Varme 0 516 620
El 1309 0
Summa 4934 518 860
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 0 3000
Fastighetsel 626 287 864 211
Vatten 108 345 76 570
Sophamtning 64 650 89 629
Summa 799 282 1033410
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 56 306 52148
Kabel-TV 0 28 658
Bredband 0 43 344
Bredband/Kabeltv 60 042 0
Fastighetsskatt 252 946 248 472
Summa 369 294 372 622
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Foérbrukningsmaterial 126 8540
Ovriga forvaltningskostnader 11 156 10 360
Revisionsarvoden 9375 21000
Ekonomisk forvaltning 41 408 39724
Summa 62 065 79 624
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 65 000 65 000
Sociala avgifter 20419 20423
Summa 85419 85423
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 341 205 290 985
Summa 341 205 290 985
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 27 454 000 27 454 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 27 454 000 27 454 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 828618 -3581 346
Arets avskrivning -247 272 -247 272
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 075 890 -3 828 618
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23378110 23 625 382
| utgdende restvdrde ingar mark med 2 850 000 2 850 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 23 368 000 23 368 000
Taxeringsvarde mark 12 096 000 12 096 000
Summa 35 464 000 35 464 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 801 11039
Summa 6801 11039
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20509 23 689
Forsakringspremier 59 551 56 306
Kabel-TV 0 5932
Rantor 0 1505
Bredband 0 9030
Forvaltning 10 960 10 352
Summa 91 020 106 814
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-01-30 1,79 % 6 083 052 6 146 916
Stadshypotek 2024-12-30 4,62 % 3543933 3619 337
Stadshypotek 2024-01-03 5,06 % 3330697 3372989
Stadshypotek 2027-01-30 1,88 % 3376 608 3410976
Summa 16 334 290 16 550 218
Varav kortfristig del 12 957 682 7 090 558

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 817 450 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 209 0
El 94 153 224 537
Utgiftsrantor 65 596 47 339
Vatten 28334 0
Férutbetalda avgifter/hyror 197 600 197 600
Beraknat revisionsarvode 15 000 21000
Summa 416 892 490 476
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 20474 000 20 474 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stadgarna kommer att uppdateras mot Bostadsratternas monsterstadgar. Installera larm for att forhindra éversvamning av
teknikrum och skyddsrum.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN PILEVALLEN NR 2, org. nr 716439-6876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN PILEVALLEN NR 2 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar I1ampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN PILEVAL-
LEN NR 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féoreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 6 maj 2024

KPMG AB
ﬂ(,ﬁgmm%\
ndréa Akesson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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